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LICEO CASARINO



OBJETO DE LAS OBRAS:
Las tareas incluidas en esta seccién de la memoria incluyen:

¢« Demolicién de construcciones auxiliares
¢ Reforma de casa existente

*  Construccion de bateria de bafios nueva

DEMOLICIONES

Elementos de proteccion

Se colocaran todos los elementos de seguridad, que deberdn mantener la separacion visual y fisica,
necesarias para evitar cualquier tipo de accidente, perjuicio fisico del personal, y/o perjuicios materiales
del edificio existente y su equipamiento, considerando que el establecimiento estara en funcionamiento
durante la etapa de ejecucion de las obras.

Asimismo se tendra en cuenta todas las disposiciones en cuanto a seguridad, de las Ordenanzas
Municipales y Nacionales vigentes.

Generalidades
Nunca se debe demoler o alterar una parte de la estructura existente, por mas irrelevante que parezca o que
lo sea, sin apuntalar los elementos estructurales o no, involucrados, directa o indirectamente.

El escombro generado por las demoliciones sera utilizado para rellenar el pozo negro a anular. El resto sera
retirado de la obra por el Contratista.

Se desprendera y retiraran con cuidado todos revoques flojos o0 a punto de desprenderse asegurando
que no exista material suelto tanto en el interior como el exterior.

Demoliciones fuera de la casa existente
Se demolera integramente las construcciones de bloques adosadas a la fachada sur de la casa.
Se demolera la construccion incompleta entre la casa y la policlinica.

Demoliciones dentro de la casa existente

Se abrira un vano en la casa existente para la nueva puerta al sector administrativo y otro para la
instalaciéon de una ventana en la Direccién.

Bafo: Sera necesario retirar el total de los azulejos existentes y preparar la superficie del muro vertical
para recibir la nueva ceramica de 20x20 color blanco, semimate tomadas con binda fix o similar.

Otras demoliciones

Se eliminaran los cafos de sanitaria en paredes del bafio existente ya que se realizara una red de
abastecimiento nueva.

Se desamuraran y retiraran los aparatos sanitarios existentes.

Se anulara el pozo impermeable existente que sirve a la casa a reformar, demoliendo la tapa de
hormigén y rellenando el pozo con escombro y arena.

Vegetacion
Se eliminara uno de los arboles existentes y se retirara un arbol seco en el predio.

HORMIGON

Caracteristicas del Hormigéon Armado

Todos los elementos que componen la estructura de hormigén armado se realizaran segun se indica en
los planos, planillas y especificaciones de los recaudos de estructura y en la Memoria Constructiva
General.



La resistencia caracteristica cilindrica del Hormigdn debera ser no menor a 200kg/cm.

Controles del Hormigén

La D.O. podra solicitar los ensayos de resistencia de hormigén que considere necesarios.

Se realizaran en un todo de acuerdo con los procedimientos que se indican en la Memoria Constructiva
General y su Anexo.

Pases

Se deberan realizar los pases para las instalaciones eléctricas y sanitarias coordinando con la direccién
de Obra (D.O), el Contratista y los Subcontratistas, asegurando que los mismos se realicen segun el
proyecto arquitecténico y de instalaciones que fueran parte del Proyecto Ejecutivo.

Cimentacioén (bateria de banos)

Estara construida por vigas de hormigén armado de 15 x 30 armadas con 210 + 238 y @6¢/25 de
estribos. Se deberéa dejar un revestimiento minimo de 2,5 cms. Las vigas deberan estar descalzadas
5cms. El descalce se lograra colocando ladrillos de canto de cada lado de la viga para impedir el
escurrimiento de material al rellenar el terreno.

Antepechos y dinteles

Bateria de bafios

Los antepechos y dinteles seran en general vigas de hormigén armado de 10cm de alto y ancho de acuerdo
al muro existente, armados con 4@8 y estribos @6 cada 20 con pendiente hacia el exterior del 2% (en caso
de los antepechos de vanos al exterior). La longitud debera superar en cada lado 15¢cm del vano.

Se cuidara particularmente su recubrimiento para que no marque en planos de fachada.

Reforma casa

En los sectores donde se abren vanos para la colocacién de aberturas se amurara un dintel de hormigén
armado de 10cm de alto y ancho de acuerdo al muro existente, armados con 48 y estribos @6 cada 20. La
longitud debera superar en cada lado 15¢cm del vano. Se cuidara particularmente su recubrimiento para que
no marque en planos de fachada.

Umbrales
En la abertura nueva que se abre para instalar la puerta de entrada a la se realizard un umbral de hormigén
que se lustrara para obtener una superficie perfectamente lisa.

Pilares de traba y vigas carrera (bateria de bafos)

Los muros exteriores que conforman la construccion de los bafios nuevos tendran sus esquinas
rigidizadas mediante pilares de traba de 12x12cms armados con 48 tratado y estribos de 6 cada 20cms.
Los muros estaran coronados por una viga carrera de 15cms de alto por el ancho del muro y armada con
48 tratado y estribos de 6 cada 20cms.

Contrapisos (bateria de bafios)

Luego de realizada la cimentacion de los bafios, el espacio entre vigas de rellenara y compactara con
relleno primero y los ultimos 25cms con balasto. Sobre el material compactado se colocara un film de
nylon y sobre este se construira un contrapiso de 8cms de espesor con malla-lur.

Para definir la altura del contrapiso se dejaran 3cms desde el nivel de piso terminado hasta la cara
superior del contrapiso para colocacién de piso.

Reparacion de volados de losa (reforma casa)

Todos los aleros donde existen hierros de la losa vistos sin recubrimiento seran tratados desprendiendo todo
el material suelto o flojo de ellos, cepillado con alambre, aplicado de Sika Top Armatec (anticorrosivo y
puente de adherencia) y terminado con arena y portland con Sika Top Modu.



ALBANILERIA

Morteros

Se seguiran estrictamente las proporciones indicadas para cada uso.

Aquellos morteros en cuya composicién entre el cemento portland deberan emplearse a medida que se
vayan preparando, no esta permitido utilizar sobrantes de dias anteriores.

Tipos de morteros (partes medidas en volumen)

Mortero “A”
3 partes de arena gruesa
1 parte de cal en pasta

Mortero “A1”

10 partes de mortero Tipo "A”

1 parte de cemento portland

Empleo: - elevacion de muros en general

Muros y tabiques ceramicos

Todos los ceramicos seran de primera calidad y respetaran los tipos y dimensiones que se indican en las
laminas de detalle, deberian seguir todas las indicaciones de la Memoria Constructiva General.

El Contratista debera presentar muestras de los mismos a la D.O antes de su puesta en obra.

(Bateria de bafos)

Las paredes de la construccion de los bafos sera de ticholo de 12x17x25 y ladrillo de campo. Seran
revocados con hidréfugo en su cara exterior y en su cara interior, revestidos con ceramica hasta una
altura de 2mts y por sobre ese nivel revocados con gruesa y fina.

Revoques
Revoques interiores nuevos (bateria de bafos)

Todas las paredes que no sean revestidas de los bafios iran revocadas.

En general se haran en 2 capas: 12 tipo M14, 22 4 partes de arena mediana (segun se indica en la
Memoria Constructiva General) y 1 parte de cemento tipo Articor.

Se cuidara que los planos y niveles de los revoques sean perfectos, que su acabado sea uniforme sin
granulos, ralladuras o cualquier otro tipo de imperfeccion derivada de la mano de obra o de los
materiales. Se debera tener especial cuidado de que los revoques no fisuren con el tiempo, llamado
normalmente fisuras tipo mapa tomando el contratista las medidas necesarias para que esto no ocurra.
Deberan preverse todos los elementos de instalaciones que queden incluidos en los muros, los que
exigiran la coordinacion entre los subcontratos involucrados. En particular en este caso se trata en
general de la instalacion eléctrica.

Revoques exteriores nuevos (bateria de bafos)

Se haran revoques en 3 capas: 1° mortero tipo M4 con hidréfugo, 2° mortero tipo M14 y 3° mortero tipo
M9 (segun se indica en Memoria Constructiva General).

Se cuidara que los planos y niveles de los revoques sean perfectos, que su acabado sea uniforme sin
granulos, ralladuras o cualquier otro tipo de imperfeccion derivada de la mano de obra o de los
materiales. Se debera tener especial cuidado de que los revoques no fisuren con el tiempo, llamado
normalmente fisuras tipo mapa tomando el contratista las medidas necesarias para que esto no ocurra.

Para la aplicacién de la pintura se debera esperar a que los paramentos se encuentren totalmente
fraguados y secos.

Limpieza y reparacion de revoques (reforma casa)

Se retiraran con cuidado todos los sectores de revestimientos y revoques flojos o a punto de
desprenderse asegurando que no exista material suelto.



Las reparaciones de revoque se realizaran en 2 capas: 12 tipo M14, 22 4 partes de arena mediana (segun
se indica en la Memoria Constructiva General) y 1 parte de cemento tipo Articor.

Se repararan los revoques picados para instalacion de cafieria y cajas de eléctrica.

Se prepararan todas las superficies para recibir la pintura, con un cepillado, lijado y limpieza a fondo de la
pintura existente, asegurando que las superficies estén libres de particulas sueltas y restos de pintura
envejecida. Donde la superficie presenta manchas de hongos, verdines, etc. se deberan eliminar por
lavado con cepillo con una mezcla de una parte de solucién de hipoclorito de sodio y 10 partes de agua.

Estas operaciones deberan contar con la aprobacién de la Direccion de Obra (D.O).

Se “coceran” tosas las rajaduras en los revoques (interior y exterior) amurando varillas perpendicular a la
direccion de la grieta cada 15 cmas pasando minimo 15 cms para casa lado.

Una vez realizada las tareas de limpieza y reparacion se procedera a la realizacién de los revoques
para dar una terminacién de revoque fino, mediante mortero tipo M9 (segun se indica en Memoria
Constructiva General).

Para la aplicacion de la pintura se debera esperar a que los paramentos se encuentren totalmente
fraguados y secos.

Se repararan todas las mochetas y molduras dafiadas por el retiro de aberturas con revoque fino.

Como criterio para la presupuestacion se calculan 30m2 de reparacion de revoques interiores y 30m2 de
reparacion de revoques exteriores .

Arena y cemento con hidréfugo en antepechos, pretiles y aleros

Los antepechos, pretiles nuevos seran impermeabilizados con arena y cemento con hidréfugo y se
terminaran segun detalles en laminas de albaiileria.

Ayuda a subcontratos

El Contratista debera tener en cuenta los trabajos de albanileria (canalizaciones) necesarios para permitir
las instalaciones y se encargara de que los trabajos de subcontratistas a su cargo queden totalmente
terminados y en perfectas condiciones de funcionamiento.

El contratista facilitara los materiales del ramo de albanileria a los distintos subcontratistas intervinientes.

Correra por cuenta del Contratista la coordinacion de los subcontrates intervinientes.
También correran por cuenta del Contratista todos los amures de postes, marcos y rejas de herreria.

MPERMEABILIZACION Y AISLACION TERMICA

Impermeabilizacion en muros
Durante la realizacion de la obra se tomaran las medidas necesarias para dar una solucion adecuada,
coordinando con la direccién de obra la aprobacién y su realizacion.

Impermeabilizacién en azoteas
Se tratara toda la azotea de la casa incluido pretiles y chimeneas con membrana pintable Acril Techo de
Sika.

TABIQUES

Tabiques interiores (reforma casa)

El Contratista suministrara y colocara el tabique vidriados T1y T2 como divisoria en el espacio direccién y
adscripcion. Los mismos se construiran con estructura de aluminio y paneles de vidrio segun planos y
detalles. También se construira un tabique liviano para separar la sala de profesores de la biblioteca.



REVESTIMIENTOS

Revestimiento ceramicos

Los paramentos del bafio existente y la bateria de bafos se revestiran con ceramica de 20x20cms
hasta2mts de altura segun planillas de detalles.

Se realizara el despiezo segun se detalla en planos. Los revestimientos deberan quedar perfectamente
aplomados.

Cocina: Se cambiaran todos los azulejos de la cocina que se encuentren rotos.

Las juntas entre ceramicas se llenaran con pastina de color a definir por la D.O.

PISOS, ZOCALOS Y ESCALONES

Reparacion de pisos existentes (reforma casa)
Las rajaduras de piso se trataran con sikaflex y se pintaran todos los pisos de la casa con pintura para piso.

Pisos nuevos (bateria de bafios)

El piso de los bafios sera de porcelanato 40x40 o mas grande. Se definira el despiezo en obra junto con
la D.O. Los pisos deberan presentar una pendiente minima hacia los resumideros de piso. El espesor de
la junta no sera mayor a 3mm. Las juntas entre ceramicas se llenaran con pastina de color a definir por la
D.O.

Umbrales
Los umbrales en las puertas de acceso a los bafios seran del mismo porcelanato que el piso general.

CARPINTERIA Y HERRAJES

Carpinteria metalica existentes (reforma casa)

Se repararan todas las aberturas de hierro existente, se repondran los vidrios deteriorados, se cambiaran los
herrajes que no funcionen correctamente (cierro o movimiento) y se lijaran y pintaran nuevamente con
convertidor antioxido y esmalte.

Carpinteria metalica nueva (reforma casa)
Se suministraran y amuraran dos puertas de hierro segun planilla de detalle. La puerta sera entregada en
obra con dos manos de antioxido. También se suministrara y amurara una ventana de hierro nueva igual
a las existentes en el area de la Direccion.

Carpinteria metalica nueva

Bateria de bafios

El Contratista suministrara y amurara en los bafios, dos puertas de chapa doblada y dos ventanas de
aluminio segun planillas y detalles. Las aberturas de hierro seran entregadas en obra con 2 manos de
antioxido y pintadas con esmalte en obra del mismo color que las aberturas de la casa.

Reforma casa
En lo alto de la circulacion de la casa a reformar existen 2 aberturas de hierro de 90x50 que seran sustituidas
por marco de aluminio con vidrio fijo y una zona de celosia equivalente al 15% del area del vidrio.

La ventana del bafio de la casa de 90x40 sera sustituida por una de igual dimensiones de aluminio corrediza

Carpinteria de madera existente (reforma casa)

Se lijaran todas las aberturas de madera (marcos, hojas y contramarcos). Se repararan los marcos y
hojas dafiadas, se cambiaran los herrajes que no funcionen correctamente. Toda la carpinteria quedara
pronta para ser repintada.



Carpinteria de madera nueva (gabinetes en bateria de bafios)

Se realizaran los gabinetes de madera indicados en los detalles. Los paneles fijos y puertas estaran
construidos de chapones de laminados de madera forrados con melaminico gris y cantos de madera
dura. Cada gabinete llevara las bisagras adecuadas segun el peso de la hoja y un pasador.

La estructura de los gabinetes podria ser tanto de madera dura como de perfiles de aluminio.

Rejas existentes (reforma casa)

Se lijaran y pintaran nuevamente con convertidor antioxido y esmalte todas las rejas existentes. Se se
evaluara en el lugar la necesidad de reparar o reponer rejas danadas o faltantes. Las rejas a reponer seran
iguales a las existentes.

Rejas existentes (reforma casa)

Se lijaran y pintaran nuevamente con convertidor antioxido y esmalte todas las rejas existentes. Se se
evaluara en el lugar la necesidad de reparar o reponer rejas danadas o faltantes. Las rejas a reponer seran
iguales a las existentes.

PINTURAS

Consideraciones Generales

El contratista estara obligado a proteger los pisos, revestimientos y todas aquellas superficies que puedan
ser deterioradas al ejecutar los trabajos de pintura. Se deberan seguir todas las especificaciones detalladas
en la Memoria Constructiva General y las que indique el proveedor.

Las manos de pintura indicadas son las minimas a aplicar, se daran las manos necesarias para cubrir bien y
parejo las superficies.

Se deberan hacer las muestras y pruebas de color que la direccién de obra indique.

Pintura sobre revoques interiores

Un vez preparada la superficie tal como se describe en esta memoria, los revoque interiores (nuevos y
existentes) se terminaran con pintura de igual o superior calidad y performance que tipo Incalex Dulux para
paredes interiores, en general color a definir, segun catalogo Inca Dulux Lenguaje Color

Pintura sobre revoques exteriores
Una vez hidrolavados y reparados segun se detalla en esta memoria, los revoques exteriores se terminaran
con pintura acrilica para exteriores, color a definir, segun catalogo Inca Dulux Lenguaje Color

Carpinteria metalica exterior (aberturas y rejas)
Se terminaran con dos manos de antioxido y dos manos de esmalte sintético color gris grafito o lo que se
indique en las planillas o detalles correspondientes.

En el caso de la carpinteria existente se procedera al lijado de los mismos, de tal manera de obtener
superficies uniformes y lisas. Luego se aplicaran dos manos de antioxido, para luego aplicar dos manos
de esmalte de color similar al existente.

Perfilaria metalica
Se terminara con dos manos de antiéxido y dos manos de esmalte sintético color gris grafito o lo que se
indique en las planillas o detalles correspondientes.

Las vigas reticulads llevaran el mismo tratamiento y terminacién que la carpinteria metalica.

Pisos
Los pisos de la casa a reformar se pintaran con pintura acrilica para pisos de la linea Inca o similar. Se daran
como minimo 2 manos, color a definir.



VIDRIOS

Aberturas existentes (reforma casa)
Se sustituiran todos los vidrios rotos e instalaran los faltantes. Todos los vidrios a instalar seran vidrio
comun de 5mm de espesor.

Aberturas nuevas
Todas las aberturas nuevas seran suministradas con vidrios simples de espesor minimo de 5mm.

ESTRUCTURA METALICA (bateria de bafios)

La estructura de la cubierta de bafios estara conformada por vigas reticuladas de seccién triangular (TE-
50 y TE-130).
Las vigas estaran separadas de acuerdo al ancho util de las chapas a utilizar.

CUBIERTAS (bateria de bafios)

La cubierta estara conformada por chapas de acero “acanalada comun” ancladas a las vigas reticuladas.
Para su colocacion, traslado y almacenaje se seguiran en todo momento las recomendaciones y guias
proporcionadas por el fabricante. Estas seran suministradas por la D.O si el fabricante no las provee.

Las chapas se fijaran con tornillos especificados por el fabricante para el tipo de chapa y sujecion. El
Contratista debera asegurar la estanqueidad de cada punto de fijacién.

VARIOS

Equipamiento fijo

Todo equipamiento fijo se deben coordinara con los subcontratos correspondiente, debiendo tomar el
contratista todas las previsiones necesarias para su colocacion.

Suministro y colocacién artefactos sanitarios
Se deberan suministrar, colocar y poner en correcto funcionamiento de los aparatos y griferias indicados
en los planos.

Colocacién de mesadas
Correra por cuenta del contratista el total de amures y colocaciones de mesadas; incluyenda amures de
ménsulas y todo elementos necesarios para su correcto amure.

Nichos para medidores
Se deberan construir los nichos de ladrillo reglamentarios para los nuevos medidores de luz y agua segun
detalle suministrado por el ente correspondiente.



